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De komende jaren blijft in Nederland een groot tekort aan woningen bestaan, De voorraad
‘neemt maar beperk toe, terwijl de bevolking onverwacht snel groeit, Dat blijkt uit onderzoek
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20 woningen oplevering in 2023

@Info  ¥LDeelgebieden  Q Locatie i@ Geschiedenis

Getoond zijn de ‘originele’ planning van het project, en de huidige planning na vertragingen in opleverjaar en -maand.

Aanpassingen voor 1 Feb. 2019 worden niet getoond, 'origineel’, betekent dus op die datum of later.
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Probleemstelling
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e Voorspellen van vertragingen in de woningbouw met behulp van open
data

e Waarom?

® Meer vraag dan aanbod

® Oplossing: aanbod vergroten

e Jaarlijks aantal huizen

e Helpt beleidsmakers doelen behalen

® Eerste schaalbaar onderzoek! (+ open data, bezwaren)
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Onderzoeksvragen
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Hoofdvraag:

Hoe goed kunnen we vertraging van minstens 1 jaar bij bouwprojecten
van woningen voorspellen gebruik makende van classificatie-modellen en

open data?

Deelvragen:

e Welke eigenschappen in open data zijn belangrijk voor de voorspelling

van vertraging in bouwprojecten voor huizen?

e Welke classificatiemodelen presteren het beste?
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Stappenplan
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Data load and Feature selection, Hyperparameter uat
preprocessing optimization and Modeling Evaluation
Loading Wrapper N Randomsearchcv
datasets Method decision tree
Wrapper L, Randomsearchcv
EDA Training data [ | Method random forest Hyperparameter
> optimized
v Wrapper Randomsearchcv models )
> Performance evaluation
Method AdaBoost .
Cleaning of all models based on:
. . - Recall
l — Stratified Traln Wrapper N Randomsearchvc - Precision
test split Method XGBoost - Macro f1 score
Feature - AUCROC
engineering
.| Classification
Merge datasets Test data of test data
Encoding and
normalization




Preprocessing
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® Open data focus op demografie (CBS) en omgeving (BAG) bouwproject (WBM)

Dataset Rows  Columns Description
WBM of Groningen 110 26 Housing construction project data of the municipality Groningen :
WBM of Leidensc ;t’yq.i 30 Housing mns:rugion grgc: da:: o:' :he municigaligv Lei«:leng Loadmg
WBM of Eindhoven 2871 26 Housing construction project data of the municipality Eindhoven datasets
BAG extract Groningen 143488 55 Information about all buildings in the municipality Groningen
BAG extract Leiden 74438 55 Information about all buildings in the municipality Leiden l
BAG extract Eindhoven 140372 55 Information about all buildings in the municipality Eindhoven
CBS key figures 373 19 Statistics of the people living in the selected neighborhoods
EDA
® C(Cleaning: missing values, data mapping
Cleaning
® Feature engineering: vooral BAG T
. . . Feat
® Encoding & normalization: helpt de modellen voor betere resultaten en;:efr?ng
® Merging: 1 dataset met 35 features en label delay/no delay .
Merge datasets
Encoding and
normalization
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Feature selection en hyperparameter optimization
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® Feature selection: wrapper method
® 4 modellen: decision tree, random forest, AdaBoost en XGBoost

® hyperparameter optimization: Random search

® Modeling: train modellen wrapper | [ Randomsearchev
Method decision tree
Wrapper N Randomsearchcv
Training data [ | Method random forest Hyperparameter
> optimized
Wrapper | | Randomsearchcv models
Method AdaBoost
Stratified Train Wrapper | | Randomsearchvc
test split Method XGBoost
Classification
Test data of test data
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From https://towardsdatascience.com




2 _ _ ~

fixed acidity | volatile acidity | citric acid | residual sugar | chlorides | free sulfur dioxide | total sulfur dioxide | density |pH |sulphates |alcohl | quality )
0(7.4 0.70 0.00 1.9 0.076 11.0 34.0 0.9978 |3.510.56 9.4 5
1|78 0.88 0.00 26 0.098 25.0 67.0 0.9968 |3.200.68 9.8 5
2(7.8 0.76 0.04 2.3 0.092 15.0 54.0 0.9970 (3.260.65 9.8 5
3(11.2 0.28 0.56 1.9 0.075 17.0 60.0 0.9980 (3.160.58 9.8 6
4174 0.70 0.00 1.9 0.076 11.0 34.0 0.9978 |3.51/0.56 9.4 5
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Resultaten
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. . Comparison of Random Forest and Decision Tree Confusion Matrices
e Recall: Decision tree en random forest
Metric Decision Tree Random Forest AdaBoost XGBoost o oelay J 478
Recall 0.641 0.634 0.549 0.601 5 5
Precision 0.408 0.519 0.532 0.503 % %
macro f1-score 0.664 0.725 0.712 0.711 ey ()
AUC-ROC 0.74 0.81 0.78 0.80

No Del

Delay No Del

lay Delay
Predicted label

lay
predicted label

Performance evaluation

® Feature importance of all models based on:

- Recall
Belangrijkste features komen uit de WBM: - Precision

- Macro f1 score
- Aantal woningen per project - AUCROC

- Prijscategorie van de woningen

Classification
of test data
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Effect open data?
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e Resultaten zijn beter in combinatie met open data:

Table 6: Performance metric per classification model using only WBM data

Metric Decision Tree Random Forest AdaBoost XGBoost
Recall 0.562 0.536 0.536 0.706
Precision 0.363 0.401 0.376 0.277
macro f1-score 0.626 0.649 0.633 0.536
AUC-ROC 0.69 0.72 0.69 0.69

® Schaalbaar? Resultaten zijn beter met meerdere gemeentes:

Table 5: Performance metric per classification model using only Eindhoven data

Metric Decision Tree Random Forest AdaBoost XGBoost
Recall 0.583 0.611 0.519 0.546
Precision 0.337 0.431 0.427 0.421
macro fi-score 0.612 0.678 0.663 0.664

AUC-ROC 0.68 0.77 0.73 0.76




Conclusie
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e De resultaten laten zien dat het voorspellen van vertragingen mogelijk is
e Kan als guideline gebruikt worden door de gemeentes

® De methode is schaalbaar en de toevoeging van open data geeft betere

resultaten
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In de Woningbouwmonitor
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& Woningbouw Monitor =
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In de Woningbouwmonitor
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Projectomschrijving @ Afbeelding

L Audit

(© Audit openen ... Vertragingen beheren ...

@ Voorspelling

Op basis van de instellingen van dit project is er een X% kans op
vertraging van Y jaar?

Voorspelling gebaseerd op:
- Aantal woningen die gebouwd worden

- Lees meer
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Voor de overheid

® Snelinzicht waar risico is op vertraging
® Beter beleid op risicovolle projecten
e Samenkomsten met medebewoners

e Op gemeentelijk, regionaal en provinciaal niveau inzicht

e \Woondeals

e Doelstellingen halen

® Mogelijk nieuwe inzichten voor het nieuwe kabinet!
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Voor de maatschappij

...........................................................................................................................................

e Verkleinen van het woningtekort

® Inzichten voor burgers
e Kan ik straks ergens wel een huiskopen?
e Hoe staat het met “mijn” bouwproject?

A

e Hoe lang gaat het bouwen in mijn buurt nog duren?

Hoe ziet mijn buurt eruit over x jaar?

e Minder druk op de woningmarkt voor onze burgers ﬁ) )
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Vragen
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Dank voor uw aandacht!
www.shintolabs.nl
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