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Vertraging in de woningbouw voorspellen
Een Shintō Labs-Masterclass
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Probleemstelling
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Probleemstelling

l Voorspellen van vertragingen in de woningbouw met behulp van open 
data

l Waarom?

l Meer vraag dan aanbod

l Oplossing: aanbod vergroten

l Jaarlijks aantal huizen 

l Helpt beleidsmakers doelen behalen

l Eerste schaalbaar onderzoek! (+ open data, bezwaren)
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Onderzoeksvragen

Hoofdvraag:

Hoe goed kunnen we vertraging van minstens 1 jaar bij bouwprojecten
van woningen voorspellen gebruik makende van classificatie-modellen en
open data?

Deelvragen:

l Welke eigenschappen in open data zijn belangrijk voor de voorspelling
van vertraging in bouwprojecten voor huizen?

l Welke classificatiemodelen presteren het beste? 
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Onderzoek
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The how
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Stappenplan
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Preprocessing

l Open data focus op demografie (CBS) en omgeving (BAG) bouwproject (WBM)

l Cleaning: missing values, data mapping

l Feature engineering: vooral BAG

l Encoding & normalization: helpt de modellen voor betere resultaten

l Merging: 1 dataset met 35 features en label delay/no delay
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Feature selection en hyperparameter optimization

l Feature selection: wrapper method

l 4 modellen: decision tree, random forest, AdaBoost en XGBoost

l hyperparameter optimization: Random search

l Modeling: train modellen
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From https://towardsdatascience.com
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From https://towardsdatascience.com



18

From https://towardsdatascience.com
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Resultaten
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l Recall: Decision tree en random forest

l Feature importance

Belangrijkste features komen uit de WBM:

- Aantal woningen per project

- Prijscategorie van de woningen

Resultaten

Performance evaluation 
of all models based on: 

- Recall
- Precision
- Macro f1 score
- AUC ROC

Classification 
of test data 
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Effect open data?

l Resultaten zijn beter in combinatie met open data:

l Schaalbaar? Resultaten zijn beter met meerdere gemeentes:
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Conclusie

l De resultaten laten zien dat het voorspellen van vertragingen mogelijk is

l Kan als guideline gebruikt worden door de gemeentes

l De methode is schaalbaar en de toevoeging van open data geeft betere 
resultaten
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In de praktijk
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In de Woningbouwmonitor
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In de Woningbouwmonitor

Voorspelling

Op basis van de instellingen van dit project is er een X% kans op 
vertraging van Y jaar?

Voorspelling gebaseerd op:
- Aantal woningen die gebouwd worden
- ….

à Lees meer
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Voor de overheid

l Snel inzicht waar risico is op vertraging

l Beter beleid op risicovolle projecten

l Samenkomsten met medebewoners

l Op gemeentelijk, regionaal en provinciaal niveau inzicht

l Woondeals

l Doelstellingen halen

l Mogelijk nieuwe inzichten voor het nieuwe kabinet!
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Voor de maatschappij

l Verkleinen van het woningtekort

l Inzichten voor burgers

l Kan ik straks ergens wel een huiskopen?

l Hoe staat het met “mijn” bouwproject?

l Hoe lang gaat het bouwen in mijn buurt nog duren?

l Hoe ziet mijn buurt eruit over x jaar?

l Minder druk op de woningmarkt voor onze burgers
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Vragen
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Dank voor uw aandacht!
www.shintolabs.nl


